Глава 3. ОБОСНОВАНИЕ ПРЕДЛОЖЕНИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ, ЭТАПЫ ИХ РЕАЛИЗАЦИИ.

3.1. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ И ПЛАНИРУЕМЫЕ ГРАНИЦЫ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА.

С учетом планируемого  размещения зон перспективного развития, объектов жилищного строительства и объектов социальной инфраструктуры местного значения с учетом предложений схемы территориального планирования Карымского района осуществлено функциональное зонирование территорий населенного пункта и прилегающих территорий городского поселения. 

При осуществлении градостроительного зонирования территории поселения основную часть его территории следует отнести к зоне естественного ландшафта, которую не планируется использовать для градостроительных целей в обозреваемом периоде. К таким территориям могут быть отнесены земли водного фонда, которые не планируется переводить в земли иных категорий.

Значительная часть территорий земель сельскохозяйственного назначения, которые не планируется переводить в земли иных категорий, должна быть отнесена к зонам земель сельскохозяйственного использования, предположительно зоне пастбищ. 

На территории городского поселения помимо указанных территориальных зон возникают  группа функциональной зоны, связанная с населенным пунктом Курорт-Дарасун в его планируемых границах.

Если туристская зона, на данном этапе (до разработки документации по планировке), рассматривается нами как единая территория, предназначенная для размещения объектов активного туризма и (возможно) мест проживания персонала, то территория населенного пункта в его планируемых границах будет представлена большим количеством функциональных зон, расположенных в застроенной его части и на вновь осваиваемых территориях.

Результаты представлены на Схеме 1.5.Б. Схема планируемых границ функциональных зон с отображением параметров их планируемого развития и планируемых границ населенного пункта Курорт-Дарасун.
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Рис. 3.1.1.

В границах населенного пункта выделены функциональные зоны реализации жилищной программы в городском поселении Курорт-Дарасунское.

Планируется размещение домов сельского типа с земельными участками площадью до 1500 кв.м., не присоединенных к магистральным сетям тепло-, водоснабжения и водоотведения и предназначенных, в том числе для осуществления домашними хозяйствами мелкотоварного сельскохозяйственного производства (личные подворья, мини-фермы).

Планируемое количество земельных участков в этой зоне составляет – 342.

В связи с размещением значительных массивов жилищной застройки появляются зоны объектов социального обслуживания, приближенные к ним (общественно-деловая зона в верхней части ул. Дорожной).

Обозначена зона строительства средней общеобразовательной школы на 700 уч., детского сада на 150 мест и клуба на 300 мест. 


За границей населенного пункта необходимо предусмотреть развитие рекреационных зон пассивного отдыха (восстановление и расширение лесопосадок с постепенным их превращением в лесопарковую зону населенного пункта) и создание зоны активной рекреации на берегу реки Тура (пляжной зоны).


Зоны кладбищ и зоны полигонов бытовых отходов увеличиваются с учетом оцениваемой потребности в территориях на обозримый период. Подробнее вопрос о параметрах планируемого развития рекреационных зон и зон специального назначения будет рассматриваться ниже.

По результатам планирования использования территории установлены следующие параметры земельных участков, отнесенных к различным территориальным зонам.
	Таблица 3.1.1. СОСТАВ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ (ПО ДАННЫМ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ. 

	ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ЗОНА
	ПЛОЩАДЬ

(КВ. КМ)
	ДОЛЯ

(%)

	ЗОНЫ ВЫСОКОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж1Ф)
	0.039
	0.6

	ЗОНЫ МАЛОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж3Ф)
	0.0010
	0.017

	ЗОНЫ ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (Ж4Ф)
	1.786
	31.98

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ (ОФ)
	0.201
	3.59

	ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ 4 КЛАСА (П2Ф)
	0.45
	9.05

	ЗОНЫ ГАРАЖЕЙ (П6Ф)
	0.0051
	0.09

	ЗОНЫ КОММУНАЛЬНЫХ И СКЛАДСКИХ ОБЪЕКТОВ 5 КЛАССА (П5Ф)
	0.184
	3.29

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (И3Ф)
	0.014
	0.25

	ЗОНЫ КЛАДБИЩ (С2Ф)
	0.026
	0.46

	
	
	

	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ (Р3Ф)
	1.2528
	22.43

	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ (Р2Ф)
	1.5
	26.86



Таким образом, более 22.43% территории поселения не будет вовлекаться в экономическую деятельность и будет образовывать рекреационный потенциал территории, который может быть в дальнейшем без ущерба для окружающей среды использован в любых градостроительных целях. Площадь территорий населенного пункта в связи с реализацией генерального плана должна увеличиться в 1, 5 раза и составить 5.584кв. км. На землях запаса планируется построить зону отдыха площадью 3 га.
Площадь под объектами малоэтажной жилой застройки будет в 44,5 раз превышать площади, используемые под зданиями высокой этажности, что увеличит долю территорий с низкой плотностью жилой застройки в 30,37 раза. Селитебные территории под малоэтажными зданиями значительно больше, чем требуется расчетными нормами (5,4 кв. км при расчетной городской норме - 1,95 кв. км). Это говорит о том, что населенный пункт по данному параметру все больше приближается к урбанизированным пригородам в развитых странах запада.


Площади под объектами общественно-делового назначения и под гаражами составят  3.59%  и 0,09 % соответственно от площади населенного пункта.


 Площади, используемые в экономической деятельности, составят 13.59% территории населенного пункта, что значительно ниже предельных значений, при которых окружающей среде наносится значительный ущерб.


Ландшафтно-рекреационная территория составит 22.% территории населенного пункта, что ниже расчетных значений, однако это компенсируется значительными открытыми ландшафтами, окружающими населенный пункт.  


Поскольку в Читинской области не установлены областные и местные нормативы градостроительного проектирования, на данном этапе невозможно оценить соответствие земельных участков, имеющих установленное разрешенное использование нормативным значениям. Вместе с тем, очевидно, что наиболее эффективно будут использоваться застроенные территории населенного пункта и промышленной зоны, а также земли, планируемые для размещения туристского центра.

С учетом функционального зонирования возможно установление планируемых границ населенного пункта, которые показаны на Схеме 1.5. Планируемые границы функциональных зон с отображением параметров их планируемого развития.


В основу архитектурно-планировочного решения Генерального плана положено функциональном разделение различных по своему назначению зон, размещение их с учетом обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий, удобных планировочных связей и экономичности освоения территории МО «Курорт-Дарасунское».


Некоторые изменения происходят и в планировочной структуре населенного пункта. По-прежнему основным ядром Генерального плана является существующая селитебная зона многоэтажной застройки. Селитебные территории функционально расчленены на следующие зоны:

- зона многоэтажной застройки – занятая жилыми домами до 5 этажей;

- зона двухэтажной застройки – домами коттеджного типа;

- зона одно-двухэтажной усадебной застройки;
- общественный центр населенного пункта.
Селитебная территория расчленена элементами природного каркаса (озелененные территории), которые включают, в том числе рекреационные территории.
Планировка территории селитебной зоны населенного пункта обеспечивает рациональное размещение жилой застройки, общественных центров, уличной сети и зеленых насаждений общего пользования в целях создания наилучших условий  проживания населения и выразительного архитектурного облика населенного пункта.


Проектом предусматривается  значительный резервный потенциал территориального развития селитебной зоны, ее структурных элементов.


Размещение промышленных и коммунально-складских зон увязано с перспективой развития территории на расчетный срок и за пределами расчетного срока.


Проектом предусмотрена перспективная промышленная зона, расположенная в  южной части населенного пункта для размещения планируемых предприятий с учетом резерва развития и возможности возникновения предприятий других отраслей. Таким образом, Генеральным планом предусмотрена единая полоса производственных территорий, имеющая достаточный резерв развития.

Архитектурно-планировочная композиция жилой застройки.


В сложившейся застройке основная планировочная ось делит селитебную территорию на 2 примерно равновеликих района: северный и южный (условно).


Планировочная структура формирующихся в последний период частей района, заложенная в ПДП 1971 г., представляет собой квартальную застройку. Система мелких кварталов организована на межмагистральной территории с обеспечением нормативных радиусов доступности, с необходимым минимальным набором объектов обслуживания. Учитывая масштаб населенного пункта, необходимость осуществления комплексной застройки территории, данным проектом предлагается сохранить квартальный тип застройки, принимая за структурную единицу селитебной территории квартал более крупных размеров, чем в ранее разработанном ПДП.


Очевидно, что новая планировочная ось населенного пункта смещается и совпадает с ул. Дорожной, которая в перспективе должна превратиться из участка автодороги в полноценную центральную улицу.


Улица Дорожная более отчетливо будет делить населенный пункт на два равновеликих района: северный и южный.


Учитывая удаленность периферийных кварталов жилой застройки от общественного центра необходимо предусмотреть такую организацию маршрутов общественного транспорта, которая бы обеспечивала подвоз населения к основным объектам социального обслуживания районного и местного значения.

Существующая строчная многоэтажная застройка создает своеобразную (аэродинамическую трубу) для господствующих северо-западных ветров. Это следует учитывать при дальнейшем уплотнении многоэтажной застройки. Существующие детские сады и школы размещаются в центральной части западного района и доступны жителям восточного района.


Проектами планировки, которые будут разрабатываться в развитие настоящего плана должен предлагаться комплекс мер для создания в этих районах комфортных условий проживания: строительство новых жилых домов с учетом образования во внутренних дворовых пространствах ветровой тени, с размещением детских площадок, площадок отдыха и т.д.

Северный район запроектирован преимущественно на ныне свободных территориях и состоит из трех групп кварталов. Планировочная структура северного района поддерживает направление основной планировочной оси населенного пункта. Размещение различных элементов структуры внутри северного района подчинено идее планировочного обособления жилыми зонами усадебной застройки. Пешеходные направления протрассированы с учетом минимальных расстояний до остановок общественного транспорта и удобной связи с общественным центром.

Архитектурно-планировочная организация общественного центра.


Общественный центр н.п. Курорт-Дарасун занимает доминирующее положение в плане населенного пункта, проектом предусмотрена возможность его дальнейшего развития.


Проектируемый общественный центр имеет следующие функциональные зоны: общественно-деловые зоны и зоны активной рекреации.


На территории общественного центра размещаются общественные здания и сооружения районного и местного значения, зеленые насаждения общего пользования, а также площадки для стоянки автомобилей. В пределах общественного центра расположены две главные улица и главная площадь поселка. Главные улицы и главная площадь предназначаются для удобного доступа к основным общественным учреждениям, организаций торговли, общественного питания и бытового обслуживания, для пропуска шествий и народных гуляний в праздничные дни.


Главная площадь находится на пересечении ул. Дорожной и ул. Рабочей в центральном районе населенного пункта.

Ранее принятыми проектами на площади произведено выделение пешеходных и транспортных зон. На главной площади и главных улицах должны быть сосредоточены основные элементы внешнего благоустройства.

Одна из рекреационных зон выполняет функции городского парка.

Внутренняя планировка производственных зон будет произведена при разработке проектов планировки и межевания соответствующих объектов.

При разработке проектов планировки и межевания целесообразно провести обособление данных территорий для исключения их последующей (в том числе самовольной) застройки. 

Граница населенного пункта.

Планируемая граница населенного пункта Курорт-Дарасун  определена в соответствии со Схемой планируемых границ функциональных зон с отображением параметров их планируемого развития и планируемых границ населенного пункта Курорт-Дарасун.

Протяженность границы 17272 м. Каталог координат планируемых границ населенного пункта (в установленной системе координат) предоставляется по отдельному запросу.
3.2. ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ И ПАРАМЕТРЫ УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ И ТРАНСПОРТНЫХ СООРУЖЕНИЙ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ.

Основные автотранспортные магистрали городского поселения соединяют его крайние точки на севере и юге и связывают н.п. Курорт-Дарасун с соседним поселением МО «Тыргетуйское» и автодорогой.

Это самая важная часть транспортной системы поселения. Магистрали имеют особое значение в обеспечении межпоселенческих транспортных перевозок между поселениями района, а также играют важную роль в экономическом освоении территории поселения. 
Усовершенствование этих магистралей осуществляется собственниками – муниципальным районом и поселением. Без своевременного усовершенствования магистрали невозможно эффективное использование других транспортных путей.

Планирование развития магистралей районного значения осуществляется при разработке документов территориального планирования района и при разработке специальных транспортных проектов и документов. Материалы по планированию развития магистралей должны учитываться при разработке данного документа.


Вместе с тем, многие решения принимаемые органами местного самоуправления при планировании территориального развития поселения не могут быть эффективно реализованы без соответствующих усовершенствований магистралей. Последнее означает, что в настоящем документе могут содержаться рекомендации по развитию магистралей, адресованные их собственникам. 

Рекомендации по улучшению автомагистралей

Планируемые усовершенствования магистрали включают три компоненты: управление движением, улучшение эксплуатационных параметров и расширение.
Первичный акцент в предложениях по совершенствованию магистралей в улучшении управления существующей системой организации и регулирования движения транспорта, чтобы усилить безопасность и поддерживать или улучшать эксплуатационную эффективность. Поэтому, большинство рекомендаций сконцентрировано на первых двух акцентах: управление движением и улучшения эксплуатационных параметров.

Управление движением осуществляется путем регулирования организованных транспортных потоков, например, перевозок пассажиров общественным межпоселенческим транспортом. В этом случае, регулирование осуществляется с участием органов местного самоуправления района. Регулирование неорганизованных транспортных потоков осуществляется путем соответствующих знаков и технических средств, размещаемых на магистралях.


Наибольшая плотность потоков транспорта, не требующих регулировки, сконцентрирована на въездах и выездах из населенных пунктов и на участках магистралей, проходящих по территории населенных пунктов. В целях управления движением на указанных участках необходимо ограничение скоростей движения транспорта в целях сокращения числа инцидентов (наездов транспорта на пешеходов, животных и придорожные объекты капитального строительства). Регулирование движения на автомагистралях вне населенных пунктов призвано предотвратить инциденты на опасных участках магистралей.


Управление инцидентами - первичный инструмент для того, чтобы уменьшить скопление транспорта, которое происходит, когда несчастные случаи или другие инциденты имеют следствием полную или частичную блокировку магистрали. Ввиду достаточно низкой интенсивности движения на данных магистралях скоплений транспорта практически не возникает.


В целях улучшения регулирования движения на магистралях рекомендуется:
- продолжить планирование и координацию действий уполномоченных государственных органов по сокращению числа инцидентов на автомагистралях района;
- осуществлять разработку проектных документов по вопросам регулирования движения на автомагистралях;
- разработать мероприятия по системе быстрого реагирования на инциденты (с оказанием своевременной медицинской помощи пострадавшим);
- поддерживать систему коммуникаций (радиочастоты и средства мобильной связи) для чрезвычайных респондентов, сообщающих об инцидентах. 


Необходимо предусмотреть оперативное (в реальном времени) информирование водителей об условиях движения, связанных с погодными изменениями вблизи населенных пунктов.

Эксплуатационные проблемы на магистралях типа «острых кривых», узких плеч, коротких скатов, и правых входов могут ограничивать вместимость дороги и создавать проблемы безопасности. Цель разрабатываемой программы совершенствования состоит в том, чтобы устранить эти нестандартные объекты так, чтобы шоссе могло работать более эффективно и благополучно.

Межпоселенческие автодороги во многих случаях формировались в результате стихийно сложившихся «наезженных» транспортных путей. Они не всегда организованы оптимальным образом, имеют сложные и опасные участки и требуют усовершенствования включающие: сглаживание «острых кривых», расширения узких плеч и обустройства придорожной инфраструктуры (кюветов, стояночных площадок и т.п.).

Данным документом предусматривается проведение следующих работ по усовершенствованию межпоселенческих автодорог поэтапное усовершенствование автомагистрали н.п. Курорт-Дарасун – ул. Дорожная.

В связи с развитием системы транспортной доступности населенных мест не предусмотрено строительство новых участков автодорог с усовершенствованным покрытием.  


Связующим элементом между отдельными функциональными зонами населенного пункта Курорт-Дарасун является улично-дорожная сеть, запроектированная с учетом сложившейся ситуации и обеспечивающая нормативные радиусы доступности, удобную организацию движения транспортных средств по всем направлениям.


Ул. Дорожная предусмотрена как улица с регулируемым движением на всем ее протяжении до выезда из населенного пункта. 


По этой улице организуется сообщение между населенным пунктом и туристской зоной.


Главные улицы не служат для движения транзитного транспорта и предназначены для преимущественного перемещения пешеходов


Межмагистральная территория для создания удобных связей внутри  небольшого населенного пункта расчленена жилыми улицами местного значения без пропуска общественного транспорта. При этом сохраняются нормативные радиусы доступности до остановок общественного транспорта и учреждений обслуживания.

Ширины проезжей части улиц и дорог приняты (в соответствии со СНиП 2.07.01-94) для Дорожной и главных улиц 15 м, для прочих  - 12 м. Проектом выделены поселковые дороги, которые являются транспортными связями между селитебной территорией и зоной отдыха, а  также в пределах коммунальной и промышленной зон.


Ширины улиц следует принять: для ул. Дорожная – 60 м; для главных улиц – 35 м, для жилых улиц в зоне многоэтажной застройки – 25 м, для жилых улиц в малоэтажной застройке – 15 м. 


По числу полос движения проезжие части улиц принимаются : для магистралей и главных улиц – четырехполосные, для прочих – двухполосные.


Ширины пешеходной части тротуаров принимались равными 1,5 м по обе стороны автодороги.


Автомобильные автостоянки размещаются по всей территории населенного пункта. В основном они располагаются в виде остановочных мест вдоль проезжей части улиц, а также возле организаций различного назначения. 


Открытые автостоянки предназначены для временного размещения легковых автомобилей.


Уровень автомобилизации принят по нормам 150 легковых автомобилей на 1000 жителей. Таким образом, на расчетный срок число легковых автомобилей, принадлежащих гражданам  в н.п. Курорт-Дарасун должно составить 1800.

Однако реальное число автомобилей, находящихся в собственности граждан растет гораздо быстрее. По данных региональных уполномоченных органов количество автомобилей может вырасти до значений 1 автомобиль на 1 семью или 5400. 

Для снижения вредного влияния  на население от выбросов и шумовых воздействий работающих автомобилей необходимо проведение соответствующих мероприятий. 

Они включают: 

- установку шумозащитных окон и строительство шумозащитных зданий вдоль ул. Дорожной и главных улиц населенного пункта (в соответствии со СНиП 11.12 – 77);

- удаление жилой застройки от ул. Дорожной на расстояние, на котором уровень загазованности диоксидом азота и оксидом углерода менее 1 ПДК.
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